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LEI N.° 597 /04
De 06 de Dezembro de 2004

“DISPOE SOBRE O PLANO DIRETOR DE
DESENVOLVIMENTO DO MUNICIPIO
DE PEREIRAS”.

Miguel Tomazela, Prefeito do Municipio de Pereiras, Estado de Siao
Paulo, usando das atribuigdes que lhe sao conferidas por Lei, faz saber que a Camara Municipal
aprova e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

CAPITULO |
DOS OBJETIVOS E DIRETRIZESVDd PLANOIDIRET().R DE DESENVOLVIMENTO
SEGAOQ |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES
Artigo 1° - Esta Lei estabelece o Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio de Pereiras,
define seus objetivos, diretrizes basicas e dispée sobre os instrumentos para sua

implementacéo.

Artigo 2° - O Poder Executivo Municipal promovera o desenvolvimento de Pereiras, com a
finalidade de obter a estruturagdo da gestéo urbana e rural, a melhoria da qualidade de vida e o
incremento do bem-estar da comunidade.

Artigo 3° - Sao objetivos gerais do plano diretor de desenvolvimento:

I - Ordenacao adequada do crescimento urbano em seus aspectos fisicos, econémicos, sociais,
culturais e administrativos, visando a adequada distribuicdo espacial da populacéo e das
atividades econémicas. :

Il - Pleno aproveitamento dos recursos administrativos, financeiros, naturais, culturais e
comunitarios.

lll - Atendimento das necessidades e caréncias basicas da populagcdo quanto as funcoées de
habitagao, trabalho, lazer, cultura, circulacéo, satde, saneamento e convivio com a natureza.

IV - Conservacao do Patriménio Ambiental e Cultural.

V - Integracao da agdo governamental municipal com orgaos e Entidades Federais, Estaduais e
Regionais.

VI - Propiciar a participagdo comunitaria na gestao da cidade, considerando-a como produto
cultural do povo.

VIl - Ordenar o uso € ocupacao do solo, em consonancia com a funcéo social da propriedade
urbana, de acordo com a Constituicao Federal e leis atinentes.

VIl - Promover e estimular ao desenvolvimento industrial, agroindustrial e a agricultura
tradicional do municipio.
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XIX - Garantir a fungéo social da propriedade, através de instrumentos de carater urbanistico e
tributario.

XX- Promover e estimular o desenvolvimento turistico, levando-se em conta a vocacao natural
do municipio.

Artigo 4° - As atividades governamentais na promogéo do desenvolvimento do Municipio ser&o
objeto de planejamento e coordenag&o permanentes.

Artigo 5° - O Planejamento do Desenvolvimento do Municipio de Pereiras sera
consubstanciado em planos e programas e compreenderda a utilizacdo dos seguintes
instrumentos:

I — Planos e programas de desenvolvimento Urbano;

Il - Planos e programas de desenvolvimento Rural;

Il — Planos e programas de desenvolvimento Turistico;

IV — Planos e programas de preservagéo do Patriménio ambiental e cultural;

CAPITULO Il
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E COORDENAGCAO DO
DESENVOLVIMENTO DO MUNICIPIO

SECAO |
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 6° - Devera o Executivo, instituir a Secretaria Municipal de Planejamento, cujos objetivos
serao os seguintes:

I - Estabelecer processo permanente de atualizacido do Plano Diretor de Desenvolvimento,
atraves da reavaliagédo de dados, indices e informagoes;

Il - Coordenar a elaboragdo e acompanhar a execucdo dos programas atinentes ao
desenvolvimento do Municipio;

Il - Assegurar, mediante normas e procedimentos, a aplicagdo de critérios técnicos e
administrativos atinentes ao desenvolvimento urbano e rural ;

IV - Modernizar as estruturas e procedimentos dos 6rggos da Administragéo Publica Municipal,
objetivando:

a) O continuo aperfeigpamento na execugéo dos planos e programas de desenvolvimento;

b) Assegurar @ comunidade orientacdo clara e precisa sobre a aplicagao das legislacoes
atinentes ao plano diretor.
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@d) Exercer fiscalizagdo firme das normas, regras e leis regulamentadoras dos assuntos
atinentes ao desenvolvimento do Municipio no que diz respeito ao Coédigo de Edificacaes, Lei
de Zoneamento, Lei de Parcelamento do Solo, Cddigo de Posturas Municipal e Protecdo do
Patriménio Ambiental e Cultural

V - Estabelecer fluxos permanentes de informacéo entre as unidades da administracéo, a fim
de facilitar os processos de deciséo e coordenacgao das atividades governamentais;

Artigo 7° - O orgdo central da Secretaria Municipal de Planejamento , responsavel em
assegurar o perfeito Desenvolvimento Urbano e rural, € o corpo técnico do Municipio.

SECAO II-
DO PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO E SUA VIGENCIA

Artigo 8° - O Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio de Pereiras tera vigéncia
indeterminada e as revisdes se dardo a cada 10 (dez) anos e as reavaliagbes far-se-ao de
forma periddica:

§ 1° - Revisao - € a alteragao que tenha por objetivo a melhor adequagao as diretrizes do Plano
Diretor de Desenvolvimento;

§ 2° - Reavaliagao - & a alteragao que tenha por objetivo o conceito e a estrutura do Plano
Diretor, quanto a divis&o territorial, ao regime e padrées urbanisticos estabelecidos.

SECAO llI
DA FORMAGAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Artigo 9° - Fica criado o Conselho do plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio de
Pereiras, (CPDDM) vinculada ao gabinete .do prefeito, conselho jurisdicional que tem por
objetivo, assessorar o executivo na politica de desenvolvimento do municipio de Pereiras com
as seguintes incumbéncias:

1- Acompanhar, fiscalizar e fazer cumprir os preceitos desta Lei podendo propor sempre que
necessario revisdo e reavaliagdo do plano diretor conforme determina o artigo 8° desta Lei,

2- Preparar e emitir parecer técnico nas ocasides prevista em Lei;

3- Zelar pelos principios de publicidade e igualdade na aplicagao desta Lel e de suas Leis
complementares;

4- Participar ativamente de todas decisdes que impliquem na aplicagdo do Plano Diretor de
Desenvolvimento do Municipio de Pereiras.

ARTIGO 10 — O CPDDM sera constituido por 5 (cinco) membros efetivos representados:

1 (um) representante indicado pela Camara Municipal;
1 (um) representante indicado pelo Conselho Municipal de Agricultura;
1 (um) representante indicado pela Associagdo Comercial e Industrial do Municipio:
- 2 (dois) representantes do corpo técnico existente no quadro de funcionarios da administragao
municipal indicados pelo Executivo Municipal. "
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§ 1° - Os membros efetivos do Conselho se reunir@o sempre que convocados pela Secretaria Municipal
de Planejamento e, obrigatoriamente uma vez @ cada 6 (seis) meses, sendo suas deliberacdes

transcritas em Atas.

§ 2° - Os membros do CPDDM seréo designados POr Portaria do Prefeito Municipal e o exercicio do
mandato sera por tempo indeterminado sujeit® @ exoneracao a pedido ou por solicitacdo do
representado, sendo os servigos prestados considerado de relevante interesse publico, portanto ndo

remunerado.

§ 3° - Na exoneracdo de membros do conselno, estes permaneceraoc no cargo até qgue outro

oficialmente o substitua.

DO PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTA URBANO
SEGAO |

DOS OBJETIVOS GERAIS E PAS DIRETR|,c o pisicas

. ) ) Urbano t )
Artigo 11 - O Plano Diretor de Des.envolwmeﬂt"garamir Oem Por objetivo assegurar o bem-estar

da populagao disciplinando o desenvolvimento, Ha urban €Quilibrio entre o crescimento fisico e
demografico e a preservacéo da qualidade de V! a. '

. iretrizes baq;
Artigo 12 - Ficam estabelecidas as seguintesld“r‘etrI S ba-S'Cas;

- - iy dequ
|- A_ssegurar a continuidade da estrutura urban@ 2 quada, Servigos de infra-estrutura basica e
eguipamentos comunitarios;

Il - Intensificar o uso das regides servidas 9€ infta;

ens SStrutura e equipamentos urbanos e
comunitarios;

Il - Preservar os mananciais hidricos que abaséecseg e areag urbanas, os fundos de vale e
areas verdes, através de restricdes a ocupaga® 0 SP0 € contrgle de seu adensamento;

IV - Estabelecer hierarquia da estrutura viaria de forma g permitir perfeita integracao com a
ocupacao do solo;

V - Direcionar o crescimento da cidade através d@ cOIrespongdente expansao da rede de infra-
estrutura basica, de maneira a impedir a ocUp@%40 INdiscrimingda de areas que. por suas
condigbes fisicas e geograficas, sao consideradas iNadequadasg a ocupagao urbana;

VI - Permitir a expansao ordenada do setor industrial através do disciplinamento das atividades
ja existentes e da criag&o de areas de acordo cO™M OS NiVeis de interferéncia ambiental.

VIl - Proteger a configuragdo urbanistica dos parC@;'amentos com finalidades sociais. com o
objetivo de proporcionar as camadas menos favorecidas da popylacao o acesso & moradia e a
melhor qualidade de vida urbana;

VIl - Estimular a protegdo de edificagbes de valor historico, preservando sua configuragao
urbanistica e memoria arquiteténica;

IX - Promover a elaboragao de Plano de Manejo éM Areas de Preservacéo Permanente;

LY
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X — Melhor aproveitamento do perimetro urbano de modo a induzir a ocupagao dos espacos
urbanizados;

XI - Instituir mecanismos de incentivos fiscais e técnico-construtivos que promovam a ocupacao
e 0 adensamento dos vazios urbanos;

XIl - Promover a implementag&o e ampliagdo dos equipamentos de apoio a saude, educagéo,
lazer e saneamento basico;

X1l - Proteger o meio ambiente de qualquer forma de degradag&o;

XIV - Evitar a centralizagdo excessiva das atividades industriais, de comércio e servigcos, no
sentido de adequar a cidade a sua dindmica econdémica, visando o ordenamento e o
reordenamento espacial.

Artigo 13 - O Plano Diretor de Desenvolvi‘mento'Urbano. de Pereiras obedecera aos objetivos e
diretrizes basicas desta Lei no que se refere ao planejamento urbanistico nos aspectos fisicos e
administrativos.

Artigo 14 - Compete ao Executivo Municipal, controlar a aplicagédo das diretrizes basicas
estabelecidas nesta Lei.

SEGAO II
DAS AREAS TERRITORIAIS E SUA DIVISAO

Artigo 15 - Para fins administrativos, fiscais e do regime urbanistico, o territorio do Municipio de
Pereiras compreende:

| - Area Urbana: definida, segundo limites fixados pelo Perimetro Urbano e delimitada nas
plantas de Uso e Ocupacgéo do Solo Urbano, estabelecidas por lei complementar.

Il - Area de ocupagao Extensiva: areas de urbanizacao rarefeita, compreendidas dentro ou
fora do perimetro urbano, definindo-se como areas destinadas para a expansao urbana ou
reservadas para o crescimento das vilas. Ainda que localizadas na area rural, as Areas de
Ocupagio Extensiva estdo submetidas as normas da presente Lei, e por ela dellmltada

Il - Area Rural: area restante do territério do Municipio, identificada pela sua destinacio
agricola, pastoril ou extrativa.

§ 1° - Para fins de planejamento do desenvolvimento urbano, a area urbana fica dividida em
Zonas — ZUs. - diferenciadas segundo a ocupagéo do solo fixada para cada uma, alem de
outras exigéncias julgadas convenientes, adotando-se as definigdes constantes nesta Lei.

Artigo 16 - As Zonas Urbanas -ZUs - constituem parcelas do territorio urbanp . cujos limites
serao preferencialmente estabelecidos pelo tragado viario, consideradas as vias existentes e
projetadas, tendo ainda, dentre outras, as seguintes fungoes:

| - Caracterizar zonas, de modo a estabelecer programas de assentamento, disciplinando
atividades, com o objetivo de melhor orientar e direcionar os investimentos e acdes do Poder
Publico;

-
sbe
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Il - Proporcionar a cada regiao, a utilizagdo mais adequada em fungao das caracteristicas do
sistema viario, topografia, infra-estrutura, equipamentos urbanos e comunitarios existentes:

E-mail: pmpereiras@fdnet.com.br - PEREIRAS

Il - Servir como base de informagé&o estatistica,

IV - Qualificar os espagos urbanos, segundo os critérios de:

a) densidade demografica;
b) atividades e usos existentes;
c) equipamentos urbanos;

V - Definir diretrizes quando da implantag&o de obras fisicas e equipamentos publicos.

CAPITULO IV
DAS AREAS ESPECIAIS
SESSAO | - DOS OBJETIVOS GERAIS

Artigo 17 - Areas Especiais s&o as que requerem regime urbanistico especial, condicionado
as suas peculiaridades, no que se refere a:

| - Caracteristicas de localizag&o, situacéo, condigées topogréficés, protecéo a saude publica e
ao patrimoénio ambiental nos seus aspectos ecologicos, paisagisticos, de protec&do ambiental e
culturais;

Il - Equipamentos urbanos, projetos e programas implantados em sua area.
Il - Areas ciliares de preservacdo a mananciais.

Artigo 18 - As Areas Especiais sero instituidas e regulamentadas por Lei complementar,
mediante a elaboragdo de proposta do Executivo Municipal com o parecer do CPDDM
(Conselho do Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio), observadas as condicionantes a
elas relativas.

Paragrafo Unico - O Executivo Municipal, a titulo de estimulo, podera conceder aos
proprietarios ou possuidores de glebas ou terrenos integrantes das areas classificadas como
Especiais, na forma desta Lei e da prevista neste artigo a isengao ou reducao proporcional nas
aliquotas do Imposto Territorial Urbano, além de outros beneficios, de modo a estimular a
preservacéo das Areas Especiais.

Artigo19 - Do Ato que instituir as Areas Especiais constarao:
| - Seus limites;

Il - As principais caracteristicas que Ihe conferirem peculiaridade, nos termos do Artigo 15 e, em
especial, a potencialidade de interesse ambiental e de protegéo;

Il - A indicac&o dos planos e programas que nelas devam ser executados, quando for o caso;

IV - Regime urbanistico e as diretrizes a serem observadas, com o objetivo de assegurar a
preservacdo, restauracdo, recuperacdo ou valorizagdo conforme o caso, dos aspectos
urbanisticos e ambientais que Ihes forem especificos.
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Artigo 20 - Os érgédos da Administragdo Municipal deverao compatibilizar os planos, programas
e projetos de investimentos que porventura se realizem nas Areas Especiais, com os
dispositivos e diretrizes da presente Lei ou dela decorrentes.

Artigo 21 - S&o Areas Especiais:

I - Areas de Interesse Publico;

Il - Areas de interesse Urbanistico;

lIl - Areas de Interesse Ambiental:

IV - Areas de preservagdo de mananciais: .

SEGAO Il
DAS AREAS DE INTERESSE PUBLICO
Artigo 22 - Areas de Interesse Publico s&o aquelas onde estdao ou serao implantados
equipamentos urbanos, programas e projetos governamentais, 0s quais, por suas
caracteristicas, n&o sao passiveis de enquadramento no regime urbanistico estabelecido pelo
Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano, tais como:

| - Centro Administrativo e outros prédios destinados @ administragéo publica, inclusive
instalagées militares ou civis;

Il - Estadios, auditorios, parques, clubes, areas recreativas particulares de grande porte;

Il - Equipamentos urbanos, comunitarios e de servigo ao publico, inclusive predios e
instalacdes destinadas a televisao e & radiodifus&o;

IV - Terminais de transporte de passageiros, cargas ou abastecimento, inclusive instalagoes
centrais de armazenamento ou comercializacdo atacadista;

V - Cemitérios.

Artigo 23 - As Areas de Interesse Publico terdo regime urbanistico préprio, compativel
obrigatoriamente com o das areas de seu entorno, criadas por Decreto do Executivo Municipal.

Artigo 24- Desaparecendo o motivo que determinou o estabelecimento da Area de Interesse
Publico, o regime urbanistico sera aquele da Unidade de Uso em que estiver inserida, apos a
revogacao da Lei ou Decreto que a instituiu.

SEGCAO lll

DAS AREAS DE INTERESSE URBANISTICO

Artigo 25 - S&o Areas de Interesse Urbanistico: )
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Il - Areas de Indug&o ao Crescimento Urbano;

Il - Areas de Restrigao a Ocupag&o.

Artigo 26 - Areas de Recuperagdo Urbana, séo aquelas objeto de planos e programas
especificos de renovacdo e recuperagdo das condicdes urbanas em deterioragdo ou
inadequadas as fungbes previstas, tais como:

I - Nucleos habitacionais carentes de estrutura de equipamentos urbanos;

Il - Nucleos decorrentes de parcelamento clandestino do solo, irregulares, incompletos,
abandonados ou carentes de equipamentos urbanos;

Il - Nucleos deteriorados ou sub-habitagao;

IV - Areas com densidade populacional rarefeita ou excessiva, cuja ocupagao possa acarretar
ou esteja acarretando extensado territorial em proporgbes inadequadas as previsdes de
densidade, crescimento populacional ou implantagdo de equipamentos urbanos.

Artigo 27 - Areas de Indugéo ao Crescimento Urbano sao areas de intensificagéo do uso do
solo, com o objetivo de promover o melhor aproveitamento da infra-estrutura, no intuito de
ordenar e direcionar o crescimento e onde devera se dar prlorldade a implantacao de acdes que
induzam a ocupagéo e urbanizagao.

§ 1° - A identificagéo das Areas de Indugao ao-Crescimento Urbano far-se-a com base nos
seguintes critérios:

a) A continuidade da area urbanizada:;

b) b) A infra-estrutura implantada ou a viabilidade de sua implantagdo imediata, sem onus para
o0 Municipio;

C) A existéncia, na area ou nas suas proximidades, de equipamentos comunitarios adequados a
sua demanda;

§2° - Nas glebas e terrenos que permanecerem inocupados, apos a instituicao das Areas_ de
Indugao ao Crescimento Urbano em que estiverem inseridos, aplicar-se-a o disposto na Lei n.°
10.257,nos artigos 5° e 6°.

a) As areas de indugao urbana devem estar inseridas e previstas na Lei de Uso e Parcelamento
do solo.

Artigo 28 - Areas de Restrigdo a Ocupagédo sao aquelas onde a ocupagdo com finalidades
urbanas devera ser restringida devido as condigdes de ordem topografica. hidroldgica,
ambiental e urbanistica.

Artigo 29 - Ficam vedados o parcelamento do solo e a edificagéo nas glebas n&o loteadas ate a
data da presente Lei nas Areas de Restricao a Ocupagdo que, com esta denominagéo, ja
estejam identificadas na Planta de Uso do Solo.

Paragrafo Unico - Excluem-se do disposto, as edificagdes de carater habitacional unifamiliar,
atendidas as diretrizes urbanisticas desta Lei.
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DAS AREAS DE INTERESSE AMBIENTAL

Artigo 30 - Areas de Interesse Ambiental, séo os espacos fisicos que pelas suas caracteristicas
devam ter a ocupagé&o controlada, de modo a preservar o patriménio ambiental do Municipio.

Paragrafo Unico: Sao Areas de Interesse Ambiental:

I - As matas ciliares do Ribeirdo das Conchas e de seus afluentes,

Il - As areas destinadas a protegao dos recursos naturais renovaveis.

Artigo 31 - As Areas de Interesse Ambieﬁtal.'dividém-se em:

| - Areas de Preservagao Permanente} H e

Il - Areas de Protecsio Ambiental:

Il - Areas de Interesse Paisagistico.

Artigo 32 - As Areas de Interesse Ambiental terdo regime urbanistico proprio.

Paragrafo Unico: Nas Areas de Interesse Ambiental, podera ser concedido licenciamento para
construcao, desde que seja uso compativel com a sua destinagéo, respeitadas as diretrizes de
interesse paisagistico e ambiental, de modo a ndo acarretar prejuizos aoc meio ambiente.

Artigo 33 - Nas Areas de Interesse Ambiental, o Municipio devera, dentre outras diretrizes,

estimular as culturas permanentes, respeitada a vocagdo natural do solo em especial, o
reflorestamento com espécies nativas.

SUBSEGCAO |
DAS AREAS DE PRESERVAGAO PERMANENTE

Artigo 34 - Areas de Preservacdo Permanente, sdo aquelas que pelas suas condicbes
fisiograficas, geologicas, hidrograficas, botanicas e climatologicas, formam um ecossistema de
importancia no meio ambiente natural.
Artigo 35 - As Areas de Preservagdo Permanente classificam-se em:
| - Areas de Preservacéo Permanente por Instituicio Legal;

- Areas de Preservacdo Permanente por Instituigio Administrativa

Artigo 36 - Sao Areas de Preservagéo Permanente por instituicao legal, na forma do Codigo
Florestal instituido por Lei Federal ;
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| - As florestas e demais formas de vegetagao naturais;

Il - As florestas, bosques, arvores e arbustos situados no territorio do Municipio que venham a
ser declaradas;

Il - As margens dos rios ou riachos, lagoas, lagos ou reservatérios de aguas naturais ou
artificiais, o entorno das nascentes, "olhos d'agua", seja qual for a sua situagao topografica;

Artigo 37 - S&o Areas de Preservagao Permanente por instituigao administrativa, na forma do
artigo 3° do Cadigo Florestal Brasileiro, as florestas e demais formas de vegetacio naturais
destinadas:

| - A atenuar a eroséo das terras;

Il - A formar faixas de protecéo ao longo de-rodovias e ferrovias;

lll - A proteger sitios de excepcional beléza ou de valor cientifico ou historico;

IV - A asilar exemplares da fauna ou flora, ameacados de extingéo;

V - A assegurar condi¢des de bem-estar publico.

Artigo 38 — As areas de Preservagdo Permanente, sua area e delimitagdes deverdo ser
regulamentadas por lei complementar.

SUBSEGAO Il
DAS AREAS DE PROTEGAO AMBIENTAL

Artigo 39 - Areas de Protegdo Ambiental, séo unidades de conservagéo dos recursos naturais,
através da adequacdo e orientacdo das atividades humanas consideradas de relevante
interesse publico e que tém por objetivo a conservacédo e melhoria das condi¢cdes ecologicas
locais.

Artigo 40 - Para fins desta Lei, sdo areas de protegcdo ambiental as que integram as margens
de corregos e rios denominadas de matas ciliares, e entorno das nascentes .

Artigo 41 - Ficam instituidas como Areas de Protegdo Ambiental, as areas que integram os
mananciais hidricos do Ribeirdo das Conchas visando assegurar a preservacao, melhoria e
recuperagdo da qualidade ambiental da regido dos mananciais e garantir a portabilidade da
agua coletada para consumo da populagdo da Zona Urbana de Pereiras , e corrego
cachoeirinha de sua nascente a desembocadura no Ribeirdo das Conchas. A Le;
complementar que estabelecer a Area de Protecdo Ambiental, devera conter:

| - sua denominagéo;
Il - seus limites geograficos;
Il - proibicdes e restricdes de uso dos recursos ambientais nela contidos;

Il - penalidades: multas em valores proporcionais & degradagéo ambiental c_ausada sem licenca
do drgéo de controle ambiental, sem prejuizo a outras disposices Estaduais e Federais
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Artigo 42 - Na Area de Protegcdo Ambiental, o Executivo Municipal estabelecera normas,
dentro dos principios que regem o exercicio do direito de propriedade, limitando ou proibindo:

I - A implantagéo e o funcionamento de industrias potencialmente poluidoras, capazes de afetar
mananciais de agua;

Il - A realizagao de obras de terraplanagem e a abertura de canais, quando estas iniciativas
impliguem em sensivel alteragéo das condi¢des ecolégicas locais;

Il - Exercicio de atividades capazes de provocar uma acelerada erosdo das terras ou
assoreamento das bacias hidrograficas;

IV - O exercicio de atividades que ameacem-extinguir, na area protegida, a flora e a fauna
regional. .

V - O uso de agrotoxicos e biocidas, quando discriminado ou em desacordo com as normas ou
recomendacdes tecnicas oficiais, a legislagdo vigente e ao plano de manejo.

SUBSECAO llI
DAS AREAS DE INTERESSE PAISAGISTICO

Artigo 43 - S&o Areas de Interesse Paisagistico, dentre outras:

| - As paisagens naturais notaveis:
Il - As localidades e os acidentes naturais adequados ao lazer ativo e passivo, recreacao e
turismo;

Il - As localidades que apresentem condigdes climaticas especiais;
IV - As paisagens urbanas construidas pelo homem, de carater historico e cultural;
V - As pragas, parques, jardins, largos e recantos que integram o tecido urbano;

VI - As paisagens rurais e do entorno urbano, que proporcionam visuais sigificativas e
simbdlicas préprias da regiéo;

VIl - O alto das encostas, topos dos morros, escarpas e fundos de vales.

Artigo 44 - As Areas de Interesse Paisagistico terao regime urbanistico proprio em razdo de
sua localizag&o, estrutura fisiografica, interesse ecoldgico ou fungdes de protecéo a paisagem e
a saude ambiental.

Artigo 45 - A protegao da paisagem urbana ou de seus elementos, sera efetuada através da:
| - Preservacao de edificagfes de interesse sécio-cultural;

Il - Promogéo e preservagdo das edificagbes em geral, dos logradouros publicos com seus
equipamentos e dos componentes visuais e de comunicagao;

Artigo 46 - As atividades de protegéo da paisagem urbana e de seus elementos, seréo
consubstanciados em planos e programas atinentes:
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I - & padronizagéo dos equipamentos das redes elétricas e telefénica, zoneamento para as

redes subterraneas e posteamento;

&=

Il - & arborizagéo das vias e logradouros publicos;

Il - a comunicagao visual, onde figuem estabelecidas normas para a sinalizacdo nomenclatura
e implantagéo de elementos de divulgagdo nos logradouros publicos;

IV - ao estabelecimento de normas para a utilizagdo das fachadas laterais e dos terracos das
edificagbes em pontos que interfiram negativamente na paisagem urbana:

V - a limitagao ou proibi¢cdo da implantagdo de cartazes ou similares em locais que, de qualquer
forma, interfiram na paisagem;

Artigo 47 - As florestas, bosques, arvores-e-arbustos de espécies nativas, situados no
perimetro urbano da cidade, sedes distritais e vilas, sdo imunes ao corte, quando assim
declaradas por ato do Poder Publico.

Paragrafo Unico: Mediante comprovagao, podera ser permitido o corte nos seguintes casos:
I - Risco iminente a pessoa ou dano ao patriménio publico ou privado;

Il - Execugao de obra publica;

Il - Execucéao de obra privada com base em prévio estudo.

Artigo 48 - Areas de Lazer, Recreagdo e Turismo - poderdo ser instituidas, com vistas a
elaboragao e execugéo de planos e programas destinados a:

I - Promover seu aproveitamento para lazer, recreagéo e turismo;
Il - Assegurar a preservacao e valorizagdo do patriménio cultural e natural;

lll - Estabelecer normas de uso e ocupagéo do solo, nas areas que, por suas qualidades de
ecossistemas e paisagem natural, sdo passiveis apenas, de ocupagéo rarefeita,

IV - Orientar recursos e incentivos, necessarios ao atendimento dos objetivos e diretrizes
mencionados.

Artigo 49 - Locais de Lazer, Recreagdo e Turismo sdo trechos do territorio municipal,
destinados as atividades de lazer e a realizagdo de programas de protecao e seus respectivos
entornos.

§ 1° - Entorno de Protegéo é o espaco fisico necessario ao acesso de publico, a conservacao,
manutencao e valorizag&o do local de lazer, recreacao e turismo.

§ 2° - Entorno de Ambientag&o € o espaco fisico tratado com a finalidade de harmonizar o local
de lazer, recreacéo e turismo, com a paisagem em que se situar.

Artigo 50 - Os Atos que declararem locais ou areas de lazer, recreagéo e turismo deverao
indicar:

| - seus limites;

Il - os entornos de protegdo e ambientacgéo;
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Il - os principais aspectos e caracteristicas locais;

IV - As normas gerais de ocupagéo, destinadas a preservagdo de seus aspectos e
caracteristicas, bem como harmonizac&o com as edificagdes a serem implantadas.

SECAOV
DAS AREAS DE INTERESSE CULTURAL

Artigo 51 - Areas de Interesse Cultural s3o aquelas que contém espagos ou edificacdes
dignas de serem preservadas e valorizadas, com vistas a protegdo da memdria e da paisagem
urbana objetivando a elaboragéo e execugéo de planos e programas destinados a:

I - Promover a cultura através da preservagéo, restauragao, recuperacao e valorizagdo do
patriménio edificado e de seus valores culturais intrinsecos;

Il - Incentivar a participacdo da sociedade no resgate de sua memoria e identidade cultural.

Artigo 52 - A identificagdo das Areas de Interesse Cultural, devera ser feita por meio de
inventarios e registros realizados com o assessoramento de 6rg&o oficial, instituida por Decreto
do Executivo considerando os seguintes critérios :

a) valor historico, arquitetdnico ou urbanistico das edificagées nelas contidas;

b) Antiglidade;

c) raridade formal,

d) risco de desaparecimento,

e) estado de conservagao;

f) acessibilidade;

g) existéncia de sitios de valor histérico e arqueolégico.

Artigo 53 - Quaisquer obras de reforma, demoligdo ou construgéo, realizadas em prédios
inventariados como de interesse sécio-cultural, ou nos lotes a que 0s mesmos pertencam,
dever@o ser previamente analisadas pelo Orgdo Técnico da Prefeitura, ouvido parecer do
Conselho do Plano Diretor.

Artigo 54 - Com vistas a incentivar a valorizagdo e manutencéo de imoveis de interesse
cultural, sera assegurado aos seus proprietarios, no caso de preservagéo integral da edificacao:

I - Redugéao ou Isengao do Imposto Predial e Territorial Urbano, mediante Lei especifica que
regule a matéria.

Paragrafo Unico - Considera-se preservagéo integral para fins desta Lei, a manutengao da
identidade cultural expressa nas fachadas e na volumetria da edificagéo, podendo ser reciclada
a arquitetura de interiores, materiais e estrutura, visando melhorar as condicoes de conforto,
seguranca e estabilidade.
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SECAO VI
DAS PENALIDADES

Artigo 55 - A modificagao néo autorizada, a destruicdo, desfiguragao, o desvirtuamento no todo
ou em parte das Areas Especiais, ou sua utilizagio incompativel com os usos permitidos, estao
sujeitas as seguintes penalidades:

| - Interdic&o parcial ou total de atividade;
Il - Perda ou restrigdo de incentivos e beneficios fiscais concedidos pelo Municipio;
Il - Embargo de obra;

IV - Reparacao dos danos causados, restauracao do que houver danificado ou reconstrucéo do
que houver alterado ou desfigurado; &

V - Demoligao de construgéo ou remoc;éo de objeto que interfira com os entornos de protegéo e
ambientacao.

Artigo 56 - O estabelecimento e a aplicagéo das sancées ser&o objeto de regulamentacéo pelo
Executivo com base na legislagdo principal vigente, inserida no codigo de edificagdes.

CAPITULO V
DO MEIO AMBIENTE
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 57 - O Executivo Municipal devera promover programas com relagado ao meio ambiente,
no sentido de:

| - Estabelecer politica municipal que objetive a preservacéo e o manejo dos recursos naturais,
de acordo com o interesse social;

Il - Promover a educagé&o ambiental, visando a conscientizagdo publica para a preservacéao:

lll - Proteger o patriménio cultural, histérico, paisagistico e ecolégico, promovendo a sua
utilizagao em condigbes que assegurem a sua conservagao,

V - Estabelecer a obrigatoriedade de reposigdo da flora nativa e especies de porte arboreo;

VI - Controlar e fiscalizar a produgéo, estocagem, transporte, comercializagao, utilizacdo de
tecnicas e instalagdes relativas a substancias que comportem risco efetivo ou potencial para a
qualidade de vida, de trabalho e do meio ambiente natural;

VIl - Promover o planejamento e a execugdo de politica de saneamento basico dos esgotos
pluviais e cloacais,

VIl — Promover o planejamento e a execugéo de politicas adequada para o tratamento do lixo
domestico, industrial e hospitalar,

IX - Estimular a reciclagem do lixo domestico e industrial com a finalidade de minimizar os
efeitos danosos deste ao meio ambiente;
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X - Estimular a adogéo de habitos, costumes, posturas e praticas sociais e econémicas nao
prejudiciais aoc meio ambiente;

Paragrafo Unico - As condutas e atividades lesivas ao meio ambiente estarao sujeitas as
sancgdes administrativas, estabelecidas por Lei.

CAPITULO VI
DOS INSTRUMENTOS LEGAIS PARA O ORDENAMENTO TERRITORIAL
SECAO |
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 58 - A legislagao tributaria municipal e o Estatuto da Cidade ser&o utilizados, de forma a
assegurar a fungao social da propriedade de acordo com as seguintes diretrizes:

I - Nas Areas de Indugéo ao Crescimento Urbano:
a) imposto territorial urbano progressivo para as glebas baldias nio parceladas,

b) gradual redugéo das aliquotas do imposto territorial urbano progressivo, proporcionalmente a
medida em que a area for sendo parcelada e ocupada;

c) imposto predial e territorial urbano progressivo, respectivamente, para lotes baldios,
construcdes irregulares ou areas loteadas em desacordo com as disposigdes legais.

Il - Nas Areas de Restricdo a ocupagao, havera reducao das aliquotas ou isencdo do imposto
territorial urbano, enquanto permanecerem as exigéncias urbanisticas de restricao a ocupacéo
do solo.

Paragrafo Unico - Consideram-se baldias, ‘para-os efeitos de progressividad_e tributaria, as
glebas e terrenos nao utilizados ou subtilizados, com prejuizo ao desenvolvimento urbano,
especialmente a continuidade, do sistema viario

Artigo 59 - Os instrumentos legais visando a promogéo da ocupagéc_) do sqlq, objetivam
proporcionar ao Executivo Municipal, meios para a aquisicéo de areas destinadas a Implantacao
de equipamentos urbanos e comunitarios, bem como custear desapropriacoes.

Paragrafo Unico - Constituem instrumentos legais dentre outros, os seguintes:

| — O Estatuto da Cidade;

Il - Direito de preempgao;

Il — Regime Urbanistico;

IV — Legislagéo Tributaria;
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Artigo 60 - Serao considerados prioritarios para fins de Ocupacéo do Solo:

| - Em fungao da infra-estrutura urbana:
- Os lotes integrados em loteamentos aprovados e as glebas baldias de terreno,

parceladas ou nao, em areas urbanas com infra-estrutura ja implantada em suas proximidades;
Il - Em fung¢ao do uso do solo:

_ - As glebas de terreno quando consideradas adequadas a implantag@o de nucleos
habitacionais vinculados aos locais de trabalho, desde que inseridas na zona urbana ou de
inducao ao crescimento urbano.

Artigo 61 - Serao consideradas pnorltanas para, fins de Restricdo a Ocupacao do Solo, as
Areas Especiais na forma desta Lei.

Artigo 62- Nas Areas de Ocupacao Extensiva sera permitida, preferencialmente, a construgao
de edificagbes de habitagao unifamiliar e as destinadas as atividades rurais, de lazer, recreacéo
e turismo em carater extensivo., podendo excepcionalmente ser autorizado a ocupagéo com
outros usos desde que compatlvels a critério do Orgéo Técnico e apreciado o parecer do
CPDDM e submetido & aprovagao de lei especifica.

Artigo 63 - O parcelamento do solo e a edificacdo deverdo estar em consonancia com o
ordenamento territorial pretendido por essa lei:

Paragrafo Unico - A concess&o do direito-de_construir, estara vinculada aos limites impostos
pela capacidade de infra-estrutura existente e ao meio ambiente.

Artigo 64 - Fora do perimetro urbano, e ou da area de indugdo urbana nao serao permitidos o
parcelamento do solo para fins urbanos

CAPITULO ViI
DO REGIME URBANISTICO
SEGAO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Artigo 65 - Para fins de uso e ocupacao do solo, define-se o regime urbanistico atraveés de
normas relativas a:

| - Uso e Ocupacgéo do Solo Urbano;
Il — Caédigo de Edificagbes;
Il - Parcelamento do Solo;

Paragrafo Unico - Os usos e atividades na zona urbana de Pereiras, serdo regulados pelo
Grupamento de Atividades, Tabelas e Plantas anexadas a lei complementar que regulamenta o
uso e a ocupacéo do solo urbano.
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Artigo 66 - A aplicacao das normas relativas ao regime urbanistico nos Eixos de Comércio e
Servigo, Vias de Ligagdes Prioritarias e corredores de Comércio e Servigos, somente alcancara
os imoveis com testada para os Logradouros atingidos.

SEGAO Il

DO ZONEAMENTO DE USO DO SOLO URBANO

Artigo 67 - Zoneamento, para fins desta Lei, & a divisdo da area urbana do Municipio de
Pereiras, em zonas com usos diferenciados, visando ordenar o crescimento da cidade e
proteger os interesses da coletividade, assegurando condigbes de habitabilidade e uso racional
do solo.

Artigo 68 - Os principais fins de interesse plblico que o zoneamento visa atingir sao os
seguintes: Ry

| - Orientar o uso do solo em beneficio-do-bem-comum,-considerando-o prevalecente sobre os
interesses individuais;

Il - Evitar o uso abusivo do solo, assim como regular o seu desuso com o fim de evitar danos
materiais, desconforto e inseguranca a populagao;

Il - Assegurar condigbes de geragéo e a tragéo de trafego, compativeis com a capacidade de
transito do sistema viario proposto.

IV — Assegurar as condigdes sanitarias das construgoes, fiscalizando e exigindo o
cumprimentos das normas e leis Municipais, Estaduais e Federais;

Artigo 69 - Uso do Solo, é o relacionamento das diversas atividades com uma determinada
zona de uso.

Artigo 70 - Os loteamentos e arruamentos, em qualquer nivel ou escala, as edificacbes, obras
e servicos publicos ou particulares, de iniciativa ou a cargo de quaisquer empresas ou
entidades, mesmo as de direito publico, ficam sujeitas aos critérios e diretrizes estabelecidas
em Lei Complementar. ;

Artigo 71 - As Zonas de Uso constituem-se pelo agrupamento de Unidades Territoriais que
apresentam as mesmas tendéncias de ocupacéo do solo.

§1° - As atividades conformes, definidoras da tendéncia d_as Zonas dfa Uso serdo as
caracteristicamente implantadas ou cuja implantag&o esteja prevista em sua area.

§2° - Os padrdes urbanisticos devero definir as atividades permitida_s em cada »Uniciade de
Uso, incluindo, conforme o caso, outras condicionantes especiais relativas as edificacbes nas
guais sejam implantadas.

Artigo 72 - As atividades conformes, sdo as que se enquadrarem dentro dos padroes
urbanisticos de uma mesma area de uso ou neles passiveis de enquadramento.

Artigo 73 - As atividades consideradas desconformes séo aquelas que nao se enquadram na
mesma area de uso, porquanto descaracterizam o zoneamento nas Unidades

Artigo 74 - Sera mantido o uso das atuais edificagdes desconformes, desde que licenciadas,
vedando-se as obras de ampliag&o ou reforma que impliquem no aumento das atlv!dades. da
capacidade de utilizag&o, instalagbes e equipamentos da edificacdo em desconformidade com
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os parametros de ocupacgao e uso do solo estabelecidos em Lei, ressalvadas as necessidades
de obras consideradas essenciais a segurancga e higiene, ou as destinadas as atividades de
recreacao.

§1°- Edificagbes desconformes compreendem aquelas que, aprovadas e licenciadas
anteriormente a vigéncia da Lei complementar de Zoneamento e Uso do Solo Urbano, nao
correspondem aos padrdes urbanisticos relativos ao uso, em funcéo de suas caracteristicas.

§2° - O Executivo Municipal podera determinar medidas corretivas a serem tomadas pelos
interessados, em relagcdo as edificagbes e aos usos j&@ localizados que estejam em

desconformidade com a presente Lei e se revelem inconvenientes as diretrizes da estrutura
urbana.

CAPITULO VIII
DO USO DO SOLO NA ZONA URBANA
SEGAO | - DAS DISPOSICOES GERAIS

Artigo 75- Para fins de planejamento do desenvolvimento urbano, a area urbana do Municipio
de Pereiras, fica dividida em zonas, denominadas Unidades Territoriais de Uso - UTs -,
delimitada segundo a ocupagéo do solo fixada para cada uma e limites definidos em planta,
adotando-se as definigdes constantes nesta Lei, como segue:

I — Unidades Territoriais Residenciais (UTR): S&o as zonas de uso em que predominam as
atividades residenciais e as exercidas em fungao da habitacéo, a ela vinculadas e as de apoio
aos moradores locais.

Il - Unidades Territoriais Mistas (UTMs): s&o as zonas caracterizadas pela miscigenacéo das
atividades ja implantadas, independentemente de sua tendéncia de uso, onde podem ocorrer
usos residenciais, comerciais e de servico em toda a sua area. Nas UTMs , poderéo, a qualquer
tempo, ser limitadas atividades inibidoras do uso residencial mediante regulamentagéo legal.

Il - Unidades Territoriais de Servicos (UTS): Sao as zonas caracterizadas pela
homogeneidade de uso em que predominam as atividades comerciais, de servigos ou micro
industriais.

IV - Unidades Territoriais Lineares (UTL): Eixos de Comércio e Servi¢os: Sao areas que se

cara_c:terizam pela testada em vias com predominancia de atividades comerciais e de servigos
gerais.

V)- Unidadg Territorial Industrial (UTl): Caracterizado pelo uso do solo especifico para
zoneamento industrial, de acordo com a legislagao municipal em vigor.

§ 1° - S&o também consideradas Unidades Residenciais, os nucleos habitacionais de interesse
social destinados as familias de baixa renda, cujas normas de implantagao podem variar de
acordo com a finalidade a que se destinam, conforme o seguinte:

I - Edificagbes ou nucleos habitacionais desenvolvidos e implantados por 6rgaos
governamentais;

Il - Edificagdes ou nucleos habitacionais, desenvolvidos por particular e vinculados aos 6rgaos
governamentais;

18
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As edificagbes ou nucleos habitacionais de interesse social deverdo atender os requisitos
urbanisticos da presente Lei e do Cédigo de Edificacdes, segundo os padroes:

a) lotes urbanizados, com ou sem embrigo de unidade residencial;
b) habitagao unifamiliar isolada;

c) habitagao unifamiliar geminada;

d) habitac&o coletiva, com no maximo 2(dois) pavimentos;

e) condominios por unidades autdénomas;

§ 2° - S0 sera permitida estabelecimentos industriais nas UTS se suas caracteristicas forem do
tipo familiar, de micro porte , destinadas a confecgéo, panificacdo, artesanato, doces caseiros e
outras congéneres. -

Artigo 76 - Os limites das Unidades e zonas de Uso s&o os definidos em Lei complementar
obedecida as diretrizes basica desta lei.

CAPITULO IX ‘.
DOS INSTRUMENTOS DE CONTROLE DAS EblFlCAgéES
SEGAO |
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 77 - Com vistas a adequacdo das Unidades de Uso, as edificacdes e as atividades serao
reguladas atraves dos seguintes instrumentos de controle urbanistico:

| - indice de Aproveitamento;

li - Taxa de Ocupagéo;

Il - Altura das Edificacdes;

IV - Recuos Laterais e de Fundos;
V - Recuo de Frente.

§1° - Para cada Unidade de Uso ou zona, além de seu uso predominante, deverao constar os
uUsS0s permissiveis.

§2° - Sao vinculadas as construgbes as areas dos terrenos considerados para o
estabelecimento dos instrumentos de controle urbanistico.

§3° - Ficam vedadas, ainda que tenham sido objeto de alienagao a terceiros, as construgdes
sobre as areas que devam ser mantidas livres, resultantes da taxa de ocupagéo, indice de
aproveitamento, altura da edificacdo e recuos, quando estes indices tenham atingido os seus
valores maximos;

Artigo 78 - O Poder Executivo Municipal, ndo podera impedir a aprovacao de projetos que nao
se enquadrem na Zona de uso em que se situe um imoével, desde que comprovadamentie seja o
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unico de propriedade do requerente e se destine a moradia propria, em razdo de o mesmo ser

atingido pelo Plano Diretor direta ou indiretamente, a menos que seja declarado de utilidade
publica, nos termos da Legislagao Federal vigente.

Artigo 79 - indice de Aproveitamento é o instrumento de controle urbanistico gue estabelece a
relagao entre a area maxima de construgédo permitida e a area do terreno.

SEGAO II
DA TAXA DE OCUPAGAO

Artigo 80 - Taxa de ocupagéao € o instrumento de controle urbanistico, que estabelece a relacao
entre a projegao horizontal maxima da construcéo e a area do terreno.

Artigo 81 - No calculo da taxa de ocupagéd, nao serao computados:

| - Os elementos construtivos acessorios a edificagdo principal, constantes do Codigo de
Edificacbes;

Il - As areas construidas em terrenos com declive, destinadas a garagens, dependéncias de
servico ou equipamentos de uso geral da edificacao, desde que a sua cobertura esteja situada
abaixo do nivel do piso do pavimento térreo (subsolo) e n&o caracterizem unidade auténoma:

lll - As areas construidas em terrenos com aclive, destinadas a garagens, dependéncias de
servigo ou equipamentos de uso geral da edificacéo, desde que a sua cobertura esteja situada
abaixo do nivel natural do terreno, e ndo caracterizem unidade auténoma;

IV - As areas abertas construidas em balango ou formando saliéncia, inclusive sobre os recuos
de frente, laterais e de fundos, conforme o disposto no Cédigo de Edificacoes,

V - As marquises;

SEGAOQ lll
DA ALTURA DAS EDIFICAGOES

Artigo 82 - Nos critérios para o dimensionamento volumétrico das edificagbes, deve se levar
em conta a relagdo entre as alturas maximas permitidas e os terrenos, tendo por fungao:

I - Criar melhores condigdes de isolagdo e aeragao entre as edificagbes;
Il - Adequar o dimensionamento volumétrico aos seguintes aspectos:

a) visuais, proximos e distantes;

b) ocorréncia de elementos naturais, em especial de vegetagao existente,
C) paisagem urbana;

Artigo 83 - O numero méaximo de pavimentos sera aplicavel nas areas onde a altura maxima
das edificagdes esta limitada, com base nas leis de edificagdes e Uso do Solo Urbano

20



Prefeitura Municipal de Pereiras

CNPJ 46.634.622/0001-72

‘Paco Municipal Natali

Rua Dr. Luiz Vergueiro, 151 - centro - Cep 18580-000 -
O TRagALWO E-mail: pmpereiras@fdnet.com.br - PEREIRAS -

F

[2

lefax ( 3888-1183
Estad# de Sao Paulo

Fls.N°® Q32

SECAO IV
DOS RECUOS DE FRENTE

Artigo 84 - Recuos sdo as distancias minimas que as construgbes devem observar,
relativamente ao alinhamento com a via publica e as demais divisas do terreno.

Paragrafo Unico - O dimensionamento dos recuos far-se-a com base na altura da construcéo.
Artigo 85 - Os recuos de frente delimitam areas destinadas a assegurar a predominancia dos
elementos naturais e paisagisticos sobre os da construgédo, com vistas a valorizagdo dos
visuais.

Artigo 86 — Cadigo de edificactes regula\mentara 0S recuos e suas permissoes.

Artigo 87 - Nao sera permitida a construgdo em areas de recuo de frente, excetuadas as
previstas no regime urbanistico.

SECAOV
DOS RECUOS DE FUNDOS E LATERAIS

Artigo 88 - Em qualquer Unidade de Uso, o recuo de fundos podera ser edificado, desde que
respeitado o regime urbanistico vigente desde que asseguradas as condicdes sanitarias de
lluminacao, ventilagao e isolagéo da edificacéo.

Artigo 89- Codigo de edificactes regulamentara os recuos de fundo, laterais e suas
permissoes

SEGAO VI
DA PERMUTA DE iNDICE CONSTRUTIVO
Artigo 90 - O direito de construir, decorrente do acréscimo no indice de aproveitamento, sera
permitido apenas para os casos que permitam permuta por empreendimentos que resultem em
beneficios a coletividade, tais como:
a) reurbanizagao de nlcleos deteriorados:

b) equipamentos e infra-estrutura urbana:

c) programas habitacionais de caréater social:

§1° - A contrapartida da permuta de indice de aproveitamento sera fixada de acordo com as
caracteristicas do empreendimento.

§2° - E vedada a aplicagéo de permuta de indice:

a) nas zonas onde o acréscimo de area construida, possa acarretar adensamentos que
prejudiguem o zoneamento proposto, conflitos de trafego e prejuizo ao entorno.
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§3° - Os empreendimentos de que trata o "caput" deste artigo pressupdem consulta prévia ao
orgéo técnico da Prefeitura, que estabelecerd as diretrizes urbanisticas a serem seguidas e
determinara o valor da venda do indice, em funcao da area de terreno necessaria a construgao
excedente, segundo a seguinte formula:

CP=TxIA onde:

CP = area de construgio permitida

T = area de terreno existente

IA = indice de aproveitamento; e

AE =CPr-CP

onde :

AE = area de construgéo excedente

CPr = area de construgéo proposta; é

ATe = AE : IA

onde :

ATe = area de terreno necessaria ao excedente; e
Vv =1,2( ATe x Vm)

onde:

Vv = Valor a ser cobrado em fungdo da ATe

Vm = Valor do metro quadrado cam base no |TBI.

CAPITULO X
DA IMPLANTAGAO DAS ATIVIDADES NAS ZONAS DE USO
SEGAO |
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 91 - Para efeito de concesséo de Alvara de Localizacdo nas zonas residenciais, as
atividades de comeércio e prestagao de servicos deverdo ser consideradas de carater local,
independentemente de vinculagdo com a moradia, desde que, a area utilizada nao
descaracterize a atividade principal ou predominante.

Artigo 92 - Os critérios para a concessao de Alvaras de Localizagéo deverao levar sempre em
consideracdo os interesses do municipio, do interessado e os objetivos do Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano.

Artigo 93 - Nas Unidades Residenciais ou de Servicos sdo permitidas industrias caseiras
desde que seja desenvolvida em imovel de uso predominantemente residencial e nao utilize
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area superior a 30% (trinta por cento) da area da residéncia, estando vinculada a comprovacéo

de que a atividade demonstre nao ser incdmoda, nociva ou perigosa a vizinhanca.

Artigo 94 - A permissdo para a implantagio de qualquer atividade considerada perigosa,
incébmoda ou nociva, dependerd além das exigéncias para cada caso, da aprovacido pela
Prefeitura Municipal, de projeto detalhado das instalagbes para depuragéo dos residuos ou
efluentes liquidos ou gasosos, bem como dos demais equipamentos de prevencgéo e seguranca,

devendo estar acompanhado de parecer técnico do 6rgdo competente a nivel Estadual ou
Federal.

SEGAOIII
DO CONTROLE DAS ATIVIDADES

Artigo 95 - Nao sera permitida-a-implantagéo na Area-Urbanade Pereiras qualquer industria
de impacto ambiental, compreendendo os estabelecimentos assim enquadrados pelo 6rgao
Estadual de Meio Ambiente, especialmente agueles que possuam ao Menos um dos seguintes
processos:

- alcool: fabricagdo de produtos primarios (destilagao) e intermediarios derivados do alcool
(exclusive produtos finais) '

|

- carvao: fabricagado de produtos primarios e intermediarios, derivados de carvao (exclusive
produtos finais);

- celulose: fabricagao;

- cloro, cloroquimicos e derivados: fabricacgo:

- couros e peles: curtimento, secagem, salga e acabamento;

- petroquimicos: fabricac&o de produtos primarios e intermediarios (exclusive produtos finais);

- polvora, explosivos e detonantes: fabricagcéo (inclusive municado para caca e esporte e
artigos pirotécnicos);

- soda caustica e derivados: fabricago;
- gas liquefeito de Petréleo (GLP): engarrafamento.
- Graxarias: Processamento de produtos graxos.

- Instalagdes: Destinadas a pocilgas , granjas aviarias, currais leiteiros ou de engorda, baias
para equinos.

Artigo 96 - Estara vinculada a fixacao de diretrizes por parte do 6rgao tecnico da Prefeitura e
apreciado o parecer do CPDDM, a implantagéo das seguintes atividades:

- Extracao de minerais, argilas, calcarios e similares.
- Artesanatos vinculados a extrac&do de matéria prima local,

- Industrias vinculadas a extracéo e beneficiamento de matéria prima local;

1J
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- Depdsito de materiais reciclaveis, ferro-velho, sucatas e outros.

Artigo 97 - A critério do 6rgdo técnico da Prefeitura, deverdo ser fixadas diretrizes em funcao
das caracteristicas peculiares a cada caso e apreciado parecer do CPDDM, mesmo quando
incluidas no regime urbanistico da Unidade de Uso, as seguintes atividades:

I - Comércio e Servigos perigosos, compreendendo depdsitos de materiais, tais como:

a) explosivos;

b) gas liquefeito de petréleo (GLP);

c) toxicos ou inflamaveis.

I - Comércio e Servigos Geradore.s--‘_;de.‘.Ruidpé“, compreendendo estabelecimentos que
utilizem magquinas ou utensilios ruidc]’s_osw,‘ téis»cqm"q: o
a) serrarias, carpintarias ou marcenparias com serras elétricas;
b) serralherias;

c) oficinas mecanicas com servigos de funilaria, chapeacéo e pint’ura'

d) atividades com niveis de ruido superiores aos considerados aceltaveis pela NBR - 10.152 -
ABNT.

lll - Estabelecimentos de Recreacao e Lazer Noturnos, compreendendo atividades de
recreacao ou lazer, com horario de funcionamento atingindo o periodo entre 22 horas e 6 horas,
tais como:

a) salbes de baile, saldes de festas;

b) clubes noturnos, discotecas;e_boates;

c) bilhares, boliches; | S

IV- Comércio e servigos Geradores de Tlréfego Pesado, compreendendo :

a) garagens de companhias transportadoras, de mudangas e outras que operam com frota de
caminhdes ou énibus;

b) postos de abastecimento de veiculos, inclusive com bomba diesel;

c) entrepostos, depositos, armazéns de estocagem de matérias-primas, estabelecimentos
atacadistas de materiais grosseiros, tais como:

- insumos para agricultura e pecuaria: atacado.

- materiais de construgao: atacado;

- sucatas. \
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CAPITULO XI
DOS EQUIPAMENTOS E SERVIGOS DE INTERESSE MUNICIPAL
SEGAO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Artigo 98 - Sao equipamentos urbanos, publicos ou privados:

| - Os equipamentos de administracéo e de servico publico;

Il - Os equipamentos comunitarios e de 'servico ao puiblico.

Artigo 99 - Consideram-se equipamentos de administracdo e de servico publico:
| - de segurancga publica;

Il - de infra-estrutura urbana;

Il - cemitérios;

IV - administrativos de uso comum e uso especial.

Artigo 100 - Consideram-se equipamentos comunitarios e de servico ao publico:
| - de saude publica e ambiental;

Il - de abastecimento a populagéo;

Il - de lazer, cultura e educagao;

IV - depositos e postos de revenda de gas liquefeito de petroleo (GLP), abastecimento de
veiculos; ]

SEGAO Il
DOS EQUIPAMENTOS DE ADMINISTRACAO
E DE SERVIGO PUBLICO
SUBSEGAO |
DOS EQUIPAMENTOS DE SEGURANGA PUBLICA
Artigo 101 - Consideram-se equipamentos de seguranga publica:

| - Prédios e instalagbes vinculados as policias civil e militar, tais como o6rgaos centrais de
policia, delegacias distritais, quartéis, postos de guarda;

Il - Prédios e instalagdes vinculadas aos Corpos de Bombeiros;

Il - Presidios e demais prédios e instalacdes vinculados ao sistema penitenciario do Estado.

[
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Artigo 102 - O Municipio promovera junto aos 6rgéos de seguranca publica, a elaboracdo de
planos conjuntos, nos quais fiquem estabelecidas as reservas de areas para a implantacao dos
equipamentos, sempre que possivel, utilizando-os como indutores da descentralizag&o urbana.

SUBSECAO II

DOS EQUIPAMENTOS DE INFRA-ESTRUTURA URBANA
Artigo 103 - Consideram-se equipamentos ou servigos de infra-estrutura urbana:
I- Abastecimento de agua;
ll- Coleta e disposicéo de esgoto sanitario;
Il - Coleta e circulagao das aguas pluviais;‘i :
IV - Coleta e disposig&o dos residuos solidos e limpeza urbana;
V - Abertura, pavimentagao e conservacéo de vias;
VI - Suprimento de energia elétrica, de iluminagéo publica, telefonica e correios;
VII - Produgao e distribuicdo de gas combustivel canalizado. ‘

Artigo 104 - O Executivo podera vetar a extensao dos servigos publicos de infra-estrutura para
os nucleos irregulares ou clandestinos, ou instituir tarifas diferenciadas de remuneragao dos
servigos publicos de infra-estrutura de sua competéncia, em fungéo de:

| - falta de condigbes técnicas adequadas;
Il - peculiaridades de implantacéo das edificagées ou dos aglomerados urbanos;
Il - caracteristicas socio-econémicas das populacées servidas.

Artigo 105 - O Executivo estabelecera zoneamento para as redes subterraneas, no sentic_io de
determinar a ocupagéo do subsolo dos logradouros, pelos diversos equipamentos de infra-
estrutura urbana, de forma a estabelecer faixas e profundidades de utilizagao para cada um
deles.

Paragrafo Unico : No caso das redes telefénica, de energia elétrica e de canalizacio de gas. 0
recobrimento , faixas de identificacdo obedecera as normas da ABNT e das Concessionarias
deste servigos.

SUBSEGAO IlI
DOS CEMITERIOS

Artigo 106 - A implantagdo de novos cemitérios ou a ampliacdo dos ja existentes, depende de
aprovacéao do orgao técnico municipal.

Artigo 107 - Os cemitérios que vierem a ser implantados, deverao ser isolados dos imoveis
contiguos por vias do sistema viario urbano ou faixas de isolamento de no minimo 12,00m
(doze metros).
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P_arégrafo Unico - As faixas de isolamento de que trata este artigo poderéo ser usadas como
vias publicas ou estacionamento, estes deverdo ser arborizados.

Artigo 108 — O uso e manejos dos cemitérios estdo sujeitos as disposicdes de Legislacdo
especifica.

SECAO Il
DOS EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS E DE SERVICO
AO PUBLICO
SUBSEGAO |
DOS EQUIPAMENTOS DE SAUDE PUBLICA E AMBIENTAL

Artigo 109 - Constituem equipamentos-de-satde ptiblica o conjunto de servicos e atividades
ligadas a saude, que visam atender a populagéo de forma preventiva, curativa ou reabilitadora,
desde a forma primaria a mais especializada.

Artigo _110 -0 Muni_cipio promovera a realizagdo de acordos ou convénios com 0rgaos
Estaduais ou Federais, com vistas & implantacdo de uma rede hierarquizada desses
equipamentos.

Paragrafo Unico _ O grau de caréncia determinara prioridades e areas de implantacdo desses
equipamentos :

Artigo 111 - O Municipio zelara pela salide ambiental, como medida fundamental de protecao
da saude individual e coletiva, mediante:

| - Obras de infra-estrutura que visem a melhoria das condigdes ambientais;
Il - Criagao e incentivo a preservacéo de areas verdes:

Il - Definigao das medidas necessarias a prevenir ou corrigir os inconvenientes e prejuizos da
poluicéo e da contaminagdo do meio ambiente, respeitados os critérios, normas e padroes
fixados pelo Poder Publico;

IV - Protegdo dos recursos hidricos, disciplinando as atividades na orla dos cursos d'agua, de
forma que os residuos neles langados n&o venham a alterar a sua qualidade;

V - Elaboragép de plang referente a limpeza urbana, no qual fiquem estabelecidas normas e
Iocals para a |mp|antagaq de_z usinas de compostagem e de reaproveitamento dos residuos,
localizagao de aterros sanitarios e destinagao final dos residuos hospitalares e congéneres.

SUBSEGAO Il
DOS EQUIPAMENTOS DE ABASTECIMENTO DA POPULAGCAO
Artigo 112 - Sao equipamentos de abastecimento da populagéo:

| - Hortomercados;
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Il - Supermercados; Fis.N.” assepsessas
Il - Centros comerciais;
IV - Lojas de departamentos.

Artigo 113 - Os equipamentos de abastecimento da populagéo classificam-se de acordo com a
relagdo que guardam com a Unidade Territorial de Planejamento, em fung&o de seu raio de
influéncia.

Artigo 114 - O abastecimento relativo a produtos e mercadorias essenciais de consumo e uso
da populagéo, por iniciativa ptblica e particular, sera objeto de planejamento e coordenacgéo.

Artigo 115 - A aprovacao, pela Prefeitura, de implantacéo de equipamento de abastecimento
da populagdo, sera precedida de consulta-quanto a viabilidade de sua localizagao e
dimensionamento, com base nos seguintes critérios:

| - Caréncias quanto ao abastecimento da populagéo, verificadas nas Unidades Territoriais de
Planejamento compreendidas no raio de influéncia do equipamento proposto;

Il - Populacéo a ser atendida pelo equipamento;
Il - Adequagao ao uso predominante na zona de implantagéo;

IV - Ocorréncia de conflitos com o entorno de localizag&o, do ponto de vista do sistema viario e
das possibilidades de perturbacoes do trafego e da seguranca, sossego e saude dos habitantes
vizinhos.

Artigo 116 - Os projetos de implantagcdo de equipamentos de abastecimento a populagéo,
deverao prever areas independentes, destinadas a:

I - Circulagao e estacionamento de veiculos dos usuarios;

Il - Circulagéo, estacionamento, cargas e descargas dos veiculos de transporte de produtcs e
mercadorias destinados a comercializagao;

Paragrafo Unico - As areas referidas neste artigo, deverao atender aos requisitos constantes
no codigo de Edificagbes.

SUBSEGAOQ I
DOS EQUIPAMENTOS DE LAZER, CULTURA E EDUCAGAO

Artigo 117 - Equipamentos de lazer, cultura e educago sé@o os espacgos, as edificagdes e
instalagbes com usos especificos, destinados ao lazer, bem como aqueles, publicos ou
privados, destinados a atividades de carater cultural e educacional.

Paragrafo Unico - Consideram-se equipamentos de lazer e cultura, as associagbes e clubes
culturais, recreativos e esportivos, os teatros, cinemas, as igrejas, templos e similares.
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SUBSEGAO IV
DOS DEPOSITOS E POSTOS DE REVENDA DE GAS LIQUEFEITO DE
PETROLEO E ABASTECIMENTO DE VEICULOS

Artigo 118 - Deverao ser adotadas medidas especiais de protecéo e isolamento na instalagao
de postos de abastecimento e de revenda de gas liquefeito de petroleo (GLP) proximo a areas
de frequéncia publica intensa, sem prejuizo da observancia das normas expedidas pelo 6rgao
federal competente.

Artigo 119 - A aprovagao municipal para a instalagéo de posto de abastecimento, sera
precedida de consulta quanto a viabilidade de sua localizagéo apreciada pelo 6rgéo técnicc da
Prefeitura, com vistas a evitar a ocorréncia de conflitos com o entorno de localizagédo do
equipamento, em especial quanto a: .

| - Sistema viario e possibilidades de perturbagao do trafego;

Il - Possibilidades de prejuizo a seguranca, sossego e saude dos habitantes dos prédios
situados em sua vizinhanga;

Il - Efeitos poluidores e de contaminagéo e degradacéo do meio ambiente.

SEGAO IV
DOS CONJUNTOS RESIDENCIAIS

Artigo 120 - Consideram-se conjuntos residenciais, os nucleos de edificagcbes que se
caracterizarem por mais de 10 (dez) unidades de moradia, podendo ser constituidos por predios
de apartamentos ou moradias isoladas, devendo ser atendidos os requisitos da presente Lei,
Codigo de Edificagdes, e Lei de Uso do Solo e Zoneamento Urbano.

Artigo 121- Considerando a necessidade de serem adotados parametros com relacéo a
ocupagao do solo, no sentido de evitar densidades excessivas e a deterioracéo da qualidade
urbana, em especial quanto a aerag&o e isolacéo da edificacéo, fica limitado para os conjuntos
residenciais:

Paragrafo Unico - Nos condominios de interesse social, a densidade liquida maxima permitida
sera de 80 (oitenta) unidades de moradia/hectare por zona de uso.

CAPITULO Xl
DAS DISPOSIGOES GERAIS
SEGAO |
DO PERIMETRO URBANO I

Artigo 122 - As areas urbanas e de indugdo ao crescimento urbano, serdo delimitadas por Lei f' /
complementar especifica de forma a abrangerem, no maximo, a superficie necessaria a /
localizagdo da populagao urbana e de suas atividades, previstas para os 10 (dez) anos
subseguentes.
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Paragrafo Unico - Sao também areas urbanas e de indugdo ao crescimento urbano, os
distritos, bem como todos os demais espacos do territério que se caracterizam como espacos
urbanos.

Artigo 123 - O perimetro urbano da Sede do Municipio de Pereiras, e distritos devera ser objeto
de definicdes mediante descrigdo técnica do novo tragado, cuja planta e memorial descritivo
fara parte integrante de Lei Complementar especifica, ficando o érgdo técnico da Prefeitura
incumbido da demarcagao.

CAPITULO XIV
DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Artigo 124 - Salvo disposicoes em contrario, serdo garantidos direitos até a data da
promulgacéo desta Lei, de acordo com a lei em vigor & época do seu requerimento, os
processos administrativos referentes a:

I - Licenciamento para construcdo de edificagéo, requerido e ainda ndo concedido, desde que
no prazo de 12 (doze) meses, improrrogaveis, contados da data da concessado do
licenciamento, seja iniciada a obra;

Il - Licenciamento para construgéo de edificago, ja concedidd, desde que no prazo de 12
(doze) meses, improrrogaveis, a contar da data de entrada em vigor da presente Lei, seja
iniciada a obra; :

Il - Licenciamento de parcelamento do solo, ainda nao concedido, desde que no prazo de 12
(doze) meses, improrrogaveis, contados da data de concesséo da licenga, seja promovido o
registro ou averbagao no Registro de Imoveis;

IV - Licenciamento de parcelamento do solo, ja concedido, desde que no prazo de 12 (doze)
meses, improrrogavels, seja promovido o registro ou averbagédo no Registro de Imoveis e
iniciadas as obras para a sua execugao.

§1° - Os prazos referidos no "caput” deste artigo, serdo contados da data de entrada em vigor
da presente Lei.

§2° - Considera-se obra iniciada, aquela cujas fundagdes estejam concluidas, desde que
langadas de forma tecnicamente adequada ao tipo de construgao projetada.

Artigo 125 - Os processos ad_ministrativos referentes as obras em geral, especialmente quanto
a aprovagdo de projetos e licenciamento de construgdes, serdo regulados pelo Executivo
Municipal, observadas as seguintes normas:

| - Declaragao Tecnica Informativa referentes as condigdes urbanisticas de ocupacéo do solo,
vigentes na data de sua expedicao;

Il - Instituigdo de Expediente Administrativo unico, para o procedimento, expedicéo e registro
dos seguintes casos: (‘\

a) aprovacao da viabilidade urbanistica da edificagéo, em consonancia com o tragado, o regime k Y
urbanistico e os equipamentos urbanos, na forma desta Lei, vigentes na unidade de Uso da \
situacao da gleba ou lote de terreno, onde se pretenda construir;
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b) aprovagao de projeto e licenciamento da construcéo de edificacéo;
c) vistoria da edificagao construida e concesséo do Certificado de Conclusao:

Artigo 126 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagéo, revogadas as disposigdes em
contrario.

refeitura Municipal de Pereiras, data supra.

Pref ito Municipal

Registrada e publicada com afixagdo no lugar de costume nesta‘ Prefeitura Municinal, na data

supra.

Elis asthoal
Sedretaria





